
  

  חיפהבבית הדין שב    83057-2 תיק

  4מתוך  1עמוד 

  ðיסן תשפ"ג  כו בס"ד, 

17.04.2023  

  83057-2תיק 

  סופי דין  ק פס

  

  

  

  

  

  

  ותמצית טעðות הצדדים  עובדתי רקע. א

ובין הצדדים ðכרת  ,  היðו בעלים של דירה (להלן: "הדירה"). הðתבע שכר את הדירה מהתובע  התובע

(בפסק הדין החלקי שðיתן בתאריך ה ðיסן תשפ"ג ðפלה טעות סופר ברישום  .  18.05.2021חוזה בתאריך  

ובמקום   . מועד תחילת השכירות איðו משðה את  ð15.08רשם בטעות    18.05מועד תחילת השכירות 

הסופי).  ההחל הדין  פסק  לעðין  משמעותי  הוא  אך  החלקי  הדין  בפסק  שðיתðה  עמד  הðתבע  טה  לא 

על ידי התובע לפðות את    20.01.2023ולפיכך ðדרש בתאריך    בתשלום שכר הדירה במרבית התקופה

  .  הדירה

את פיðוי הדירה וכן את דמי השכירות שלא שולמו על ידי הðתבע בגין תקופת השכירות  קש  יב התובע  

בתאריך   השוכר  18.05.21שהתחילה  ידי  על  שולמו  שלא  חשמל  חשבוðות  בגין  ודה  ההðתבע  .  וכן 

רב לפðות את הדירה שכן לדבריו אין לו מקום אחר להתגורר בו. בðוסף לכך טען הðתבע  יבעובדות אך ס

  בשל מצבה הירוד של הדירה. חית את דמי השכירות שהושתו עליו כי יש להפ

  פסק הדין החלקי ב. 

הðתבע יפðה    פסק דין חלקי בעקבות פשרה בין הצדדים לפיהðיתן    17.03.23בתאריך ה' ðיסן תשפ"ג  

הדירה   הדין,  את  פי  על  שðדרש ממðו  תכפי  בו  ðוסף  דיון  יתקיים  השðי  גובה    ידוןובשלב  על  פשרה 

שע לתובע.  התשלום  לשלם  הðתבע  הדירה  ל  בפיðוי  הותðתה  תשפ"ג  בהפשרה  ðיסן  ח'  חמישי  יום 

בשיחה עם מזכירות בית הדין שלשה שבועות מאוחר יותר, בתאריך  .  בבוקר  08:00) בשעה  30.03.2023(

) ) הודיע הðתבע לבית הדין כי טרם פיðה את הדירה אף כי בכווðתו לעשות זאת  16.04.03כה בðיסן 

על פי שורת   לפיכך בית הדין ðדרש לפסוק את הדין בðוגע לגובה התשלום שעל הðתבע לשלםבהקדם.  

  .  הדין

  תשלום דמי השכירות ג. 

על פי החוזה  חודשים.    23) חלפו  18.4.23( ,  למועד מתן פסק הדין) ועד  18.5.21ממועד תחילת השכירות (

  15התובע זה היה המחיר עבור  לדברי  ₪.    1500  סך  על  והשכירות עמד   דמי שðחתם על ידי הצדדים  

₪.   1800לסך  השכירות  סיכמו הצדדים על העלאת דמי    18.9.22החודשים הראשוðים אולם בתאריך  

טוען התובע כי הðתבע לא    בðוסף לכך₪.    36,600הוא  דמי השכירות עבור התקופה כולה  סך  אי לכך  

  ₪.   3380על סך של   1.1.23לתאריך  עמד ðכון אשר שילם את חשבון החשמל 

  ðיין שבין בע

  משכיר דירה 

  התובע -

  לבין 

  שוכר דירה 

  הðתבע -
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  ך ששילם הðתבע במהלך תקופת השכירות המסתכמים בס  תשלומים מסכומים אלו יש להוריד את ה

שהגיש התובע ובו מופיעים כל התשלומים   "מעקב תשלומים "מסמך תועדו בסכומים אלו  ₪. 17,850

אותם שילם הðתבע לתובע במהלך תקופת השכירות. במסמך זה אשר הצדדים התחילו להשתמש בו  

במסמך מעקב    םסיכמו הצדדים ביðיהם כי כל תשלום שיבוצע על ידי הðתבע ירש  29.8.21בתאריך  

, מסמך זה מולא בשðי העתקים האחד אצל התובע והאחר  ויאושר בחתימת התובע והðתבעתשלומים 

  .  אצל הðתבע

  ₪.  22,130אי לכך סך חובותיו של הðתבע לתובע הם 

כפי שכתבðו בפסק הדין החלקי, הðתבע לא שיתף פעולה באופן מלא עם בית הדין, ביום בו ðקבע דיון  

  ,שðערך בזוםהשðי שðקבע,  אף מהדיון  ולכן הדיון בוטל.  הוא הודיע באופן חד צדדי שהוא לא יגיע,  

שמע  ðעדר הðתבע וזאת על אף שקודם לכן אישר את השתתפותו. הקלטת הדיון ðשלחה לðתבע אשר  

אותה וביקש דיון ðוסף בזום וגם אותו ביקש להמיר בדיון באמצעות שיחת ועידה. בשיחה זו הðתבע  

  שהוצגו על ידי התובע ולפיכך יש לראות בכך הודאה בðכוðותם. ðתוðים לא הכחיש את ה 

אמðם לדברי הðתבע יש להפחית את דמי השכירות שכן קיבל דירה במצב ירוד. טעðה זו דיðה להדחות.  

אם הðתבע היה סבור  לפðי כðיסתם לדירה ואף הועלו אחרי כשðה.  דמי השכירות ðקבעו בין הצדדים  

ולכל הפחות לסרב  כי הם גבוהים ביחס למצבה של הדירה היה עליו לטעון זאת כאשר ðכðס לדירה,  

שðתיים אחרי שהתגורר בדירה, מתוכם מספר חודשים בעל כרחו של  להעלות טעðה זו  ולא  להעלאתם,  

  .  )13(חוקי התורה: שכירות מקרקעין, סעיף  התובע

יש להעיר כי גם אם היה מעלה טעðה זאת עם כðיסתו לדירה ספק רב אם היתה מתקבלת שכן על פי  

, המחיר פתוח  מקרקעיןההלכה "אין אוðאה לקרקעות" כלומר, אין מחיר גבוה מדי או ðמוך מדי לðכס  

קרון זה ðכון הן כעסקאות  י מחייב את שðי הצדדים. ע  למשא ומתן בין הצדדים ומשðקבע המחיר הוא

  : חו"מ סימן רכז לבמכר והן בעסקאות שכירות כפי שפסק השולחן ערוך 

כשם שאין לקרקעות אוðאה כך שכירות קרקע אין לו אוðאה; אפילו שכר טרקלין גדול בדיðר  

  לשðה, או רפת קטðה בדיðר בכל יום, אין לו אוðאה. 

הðתבע לש על  כהלמסקðה,  עד  שולמו  וחשבוðות החשמל שלא  דמי השכירות  יתרת  את  לתובע  ,  לם 

  ₪.   22,130בðיכוי התשלומים שביצע. סה"כ עליו לשלם 

  ד. חיוב מוגדל בגין איחור בפיðוי 

₪ ליום עבור כל    300.א לחוזה שðחתם בין הצדדים על הðתבע לשלם לתובע סכום של  12על פי סעיף  

הסכומים שהגיעו  התובע מחל על  בדיון הראשון אשר התקיים בזום    יום בו ðמðע מלפðות את הדירה.

מכח   חשבון  לו  החשמל  צריכת  המשך  בשל  כן  כמו  המקוריים.  השכירות  בדמי  והסתפק  זה  סעיף 

זה יתרת סכום  זו ðעשתה הן בשל רצוðו של  החשמל תפח אולם התובע מחל לðתבע גם על  . מחילה 

לזרז  והן בשל רצוðו  ישðם תשלומים שביצע הðתבע שאיðם זכורים לושמא להסתלק מן הספק התובע 

מחילת התובע התייחסה אך ורק לסכומים אשר לא שולמו לו עד מועד הדיון  אולם  את פיðוי הדירה.  

סירובו לבצע את פסק הדין הוא יתחייב  ולכל היותר עד מועד פסק הדין. אי לכך אם הðתבע יעמוד ב

  ₪ ליום.   300סכום עליו התחייב בחוזה העומד על סך של  לשלם את ה

יש להעיר כי סעיף פיצוי מוסכם איðו פשוט מבחיðה הלכתית שכן סעיף זה תקף רק כל עוד הפיצוי  

) ההסכם  של  ההפרה  עקב  שðגרמה  הפגיעה  למידת  ביחס  הולם  ג;    מציעאבבא  משðה  המוסכם  ט, 
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). לעומת זאת כאשר הפיצויים המוסכמים מוגזמים  מ שכח, ב"חו  שולחן ערוךשכירות ח, יג;    רמב"ם

ביחס לðזק שעשוי להיגרם בעקבות ההפרה, אין להתחייבות לשלמם תוקף הלכתי שכן היא מוגדרת  

כירות ח,  ש רמב"ם. ב"קד ע  בבא מציעא כ'אסמכתא', כלומר התחייבות ללא גמירות הדעת הðדרשת (

). במקרה שלפðיðו הסכום שקבעו הצדדים איðו חורג באופן משמעותי  מ שכח, ב"חו  שולחן ערוךיג;  

יתר על כן,  משעור הðזק שðגרם שכן זהו מחיר שכירות של חדר ליחיד באכסðיה ביðוðית ללילה אחד.  

גדלים אשר  בפיצוי זה המשולם על ידי השוכר הממשיך להשתמש בדירה יש לראות כדמי שכירות מו

  כאמור אין בעיה להגדילם ככל שירצו הצדדים שכן כפי שאמרðו "אין אוðאה לקרקעות". 

על הðתבע לשלם לתובע  זה  פסק דין  שðקבע בלמסקðה, על כל יום איחור בפיðוי הדירה מעבר למועד  

  הסכום הסופי יקבע ביום יציאתו של הðתבע מהדירה. ₪.  300 ךס

 והוצאה לפועל  משפט הוצאות ה. 

אחד  בו  מקרה  , למעט  שלא לחייב בהוצאות משפט אפילו את המפסיד בדיןמדיðיות בית הדין היא  

הðתבע לא הציג בפðי בית  הðתבע פעל בחוסר תום לב.    במקרה שלפðיðו.  הצדדים פעל בחוסר תום לב 

ע. בית הדין הבין  הדין אף לא בדל של טיעון בו יכול היה להיאחז בסירובו לפðות את הדירה של התוב

לליבו של הðתבע, למצבו המשפחתי ולמצוקתו הכלכלית אולם כל אלו איðם יכולים להצדיק עושק של  

וה במלואוי התובע  הדירה  שכר  מתשלום  שיטתית  הימðעות    .מðעות  גם  כאשר  הדירה  מפיðוי  כמו 

זרת וðשðית של  עדרותו החוי יתר על כן, בשל ההתבקש לכך, ולכל הפחות עם קבלת פסק הדין החלקי.  

לדיון ðוסף שלא לצורך. כדי להתפðות  הðתבע מהדיוðים שðקבעו ðדרש התובע לפðות שוב ושוב מזמðו  

חו"מ סימן  ועליו לפצותו על כך כפי שפוסק הרמ"א במקרה דומה (  ðזק במעשיו אלו גרם הðתבע לתובע  

  ):יד סעיף ה

אבוא אחריך, והלך, והשðי לא  מי שאמר לחבירו שילכו לדון במקום אחר, ואמר לו: לך ואðי  

  .  הלך אחריו, צריך לשלם לזה שהלך כל יציאותיו

  ₪ ועל הðתבע לשלם לתובע סכום זה.   200ך התובע שילם לבית הדין אגרה בס

והגביה   האכיפה  לרשות  התובע  ישלם  אותם  הסכומים  כל  את  לשלם לתובע  הðתבע  על  לכך  בðוסף 

 לפועל לגבות סכומים אלו מהðתבע עבורו.   (הוצאה לפועל) והתובע רשאי לבקש מההוצאה 
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  החלטה ו. 

  . באופן מיידי ***את דירתו של התובע הðמצאת ב חייב לפðותהðתבע   . 1

₪ עבור דמי השכירות וחשבוðות החשמל שלא שולמו    22,130  ךהðתבע חייב לשלם לתובע ס  . 2

 על ידו.

 ₪ בגין הוצאות משפט. 200בðוסף, הðתבע חייב לשלם לתובע  . 3

 .יום מהתאריך הðקוב על פסק הדין 35לבצע את התשלומים בתוך יש  . 4

  300פסק דין זה הðתבע חייב לשלם לתובע  תאריך הðקוב על  על איחור בפיðוי הדירה מעבר ל . 5

 .   , בðוסף לסכום המופיע לעיליוםכל ל ₪

יהיה התובע רשאי לפðות לבית המשפט  בצע את הוראות פסק דין זה במועדם  לא יאם הðתבע   . 6

סעד   קבלת  לשם  לפועל  להוצאה  לפðות  האישור  קבלת  ואחר  הבוררות  פסק  אישור  לשם 

התובע יהיה רשאי לגבות באמצעות הוצאה לפועל את הוצאות הגבייה  למימוש פסק הדין.  

 . מהðתבע

  כיוון שהדיון התקיים בפðי דיין יחיד אין אפשרות לערער על פסק הדין. . 7

  מת והשלום אהבו והא

  ) ð17.04.2023יסן תשפ"ג ( כופסק הדין ðיתן בתאריך 

  על החתום  תיבזאת בא

   __________________  

  הרב אורי סדן, אב"ד 

  

  


