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  תוספת לחוזה עם מפקח בªייה - 1החלטה 

  ובין  בעªיין שבין

  תתובעה

  מפקח בªייה

  תªתבעה

 ת דירותעמותה לצרכי בªיי

 

   רקע  .א

ת ת היא חבר. התובעלצרכי מגוריםיחידות דיור  32בªיית הªתבעת היא עמותה שהוקמה לצורך 

פרויקט היתה חברת , לשהתקשרה בחוזה לªיהול ופיקוח הפרויקט הבªייה ªיהול ופיקוחהעוסקת ב

  .) שעסקה באופן כללי בªיהול הפרויקטªיהול 

מקומות חªיה ªוספים במגרש בו שיוקצו משרד השיכון דרש  ,במהלך האישורים לביצוע הפרויקט

דו  ªיםחªיון בªיילצורך עמידה בדרישות משרד השיכון היה צורך לבªות . מתוכªªים הבªייªים

  קומתי.

ªיהול ופיקוח הבªייה של  ת תשלום עבורלתוספזכאית התובעת בין הצדדים ישªה מחלוקת האם 

  . ןבªיין החªיו

  ªאמר: (ªספח ב' שהוגש על ידי התובע) שבחוזה שªחתם עם המפקח 6.5בסעיף 

מוסכם במפורש כי השכר האמור סעיף זה הוא סופי ומוחלט, והמפקח לא יהיה זכאי 

התכªון ו/או הבªיה מעל  תיקרות, עליית מדד, הימשכות עבודושום תוספת מסיבת התיל

למצופה, ו/או מעבר לזמן שªקבע בחוזים עם המתכªªים והקבלªים או מכל עילה אחרת 

  איזו שהיא כפוף לאמור בªספח ב'.

) 10/4/13(שªחתם בתאריך ל' ªיסן תשע"ג התקשרות ביªיהם הסכם הכי הבסיס ל טועªת התובעת

ועל פיה היו אמורים ) 2/13בחודש שבט תשע"ג ( הªיהולהיה סקיצה שªשלחה לתובעת ע"י חברת 

ªוסף לתוכªיות היות ו. (צורף כªספח א' על ידי התובע) פתוחוחªיון  בלבד דירות להיות שªי בªייªי

כן ש ,האמור בחוזה עלזכאית לתוספת תשלום היא  שבªייתו היא כמו בªיית בªיין ªוסף ןחªיוה

  .הªזכר 6.5, וזאת למרות האמור בסעיף שיªוי מהותיבו ªעשה 

"מכל בין הצדדים אין מקום לתוספת תשלום שמªגד, טועªת הªתבעת שעל פי חוזה ההתקשרות 

 ,שהיא, בªוסף הªתבעת מתªערת מהסקיצה שªשלחה לתובע טרם חתימת ההסכם ביªיהם "עילה
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בעת ידעה מהדבר. משכך טועªת הªתבעת שרק שהªתמבלי הªיהול  שכן הסקיצה ªשלחה ע"י חברת

  על בסיס החוזה ופרשªותו יש מקום לחייב אותה.

הכרעה בתביעה בית הדין מבקש לפªות למומחה בתחום הבªיה על מªת לבדוק האם תוספת לצורך 

  ., והאם ישªו ªוהג בעªיין זהעילה לתשלום ªוסףבדרך כלל מעין זו מהווה 

פרשªות של חוזה ªוגע לרקע ולבבעת, בית הדין יקבל החלטה טרם הפªיה למומחה, לבקשת הªת

  ההתקשרות בין הצדדים.

תגובות שªשלחו בבמסמכים וכן בבית הדין, ו 1ון מספר טעªות הצדדים שªטעªו בהרחבה בדימתוך 

  לשאלה שעומדת להכרעה בשלב זה. יםªוגעאלה האך ורק זו לבית הדין, יוזכרו בהחלטה 

  שאלות לדיון  .ב

 מהווה בסיס להתקשרות בין הצדדים? חברת הªיהוליצה שªשלחה ע"י האם הסק. 1

  במקרה של שיªויים מהותיים?גם תשלום ªוסף  קובע שלא יהיההאם החוזה . 2

האם הסקיצה שªשלחה ע"י חברת הªיהול מהווה בסיס להתקשרות   .ג

  בין הצדדים?

לתובעת סקיצה ע"י חברת  ההªתבעת לא הכחישה בשום שלב משלבי ההתדייªות שאכן ªשלח

. להיפך, בתחילת הדיון ªאמר ע"י בא כוח ה בין התובעת והªתבעתהחוזחתימת הªיהול טרם 

  .(אף שאלו התגלעו לאחר מכן בªושאים שוªים) הªתבעת שבתיק זה אין מחלוקות עובדתיות

ולמעשה משמשת כשליחה שלה מול  ,היא הגורם המקצועי שמלווה את העמותההªיהול חברת 

התקשרות האיªה יכולה להתªער לאחר מעשה מהªתבעת , היות וכך והפיקוחחברות הביצוע 

הוא לחתום חוזים באופן שלא הªתבעת רצון למרות שהטרום חוזית שªעשתה ביªה לבין התובעת. 

 ההתקשרות הטרום חוזית היªה חלק מהותי מהחוזה הכתובאין ספק שתשלום ªוסף, אולם  צריךי

סימן ª כתב, שהתקשרות חוזית היא על דעת המו"מ הטרום חוזי, גם אם לא  (במהרי"ט יורה דעה

  להשפיע במקרים מסויימים על דרישות לתשלום ªוסף. שויהא עיולכן ה ªאמר כך במפורש בחוזה)

האם החוזה אכן איªו מאפשר תשלום ªוסף במקרה של שיªויים   .ד

  מהותיים?

שאיªו מאפשר  ופאושלי "סגור"ם הªתבעת טעªה ע"י בא כוחה שההסכם שªחתם היªו הסכ

בהם כתוב  ,בחוזה ההתקשרות 2ולªספח ב' סעיף  6.6,  והפªתה בין היתר לסעיף תשלומים ªוספים

"התמורה האמורה תהא סופית ומוחלטת והמפקח לא יהיה זכאי לכל תוספת בגין כל סיבה 

  .שהיא"

ובים פרטי ההתקשרות בין שכן בחוזה עצמו כת ,על אף האמור בית הדין דוחה את טעªת הªתבעת

פרשªות . יח"ד..." 32"הואיל וקבוצת רוכשים רכשה קרקע להקמת  -  הצדדים ומה כולל הפיקוח



  

 ירושליםבבית הדין ב    78005 1החלטה 

 3מתוך  3עמוד 

 

יתכן לחוזה היא ששיªוי לא מהותי לא יגרור תוספת שכר לחברת הªיהול, אולם אפשרית סבירה 

   תוספת תשלום.יחייב מתªאי ההתקשרות משמעותי שיªוי מהותי שחורג מאופן ו

ביעתªו זו דוחה את הטעªה המקדמית של הªתבעת שאין מקום לדון בכלל בטעªת התובעת. ק

אולם, כדי לקבל את טעªת התובעת עליªו לדעת מהו המªהג המקובל במקרים כאלה. זאת, על 

  . (שו"ע חו"מ שלא, ב, ועוד) בסיס ההלכה שיש לפרש חוזה לאור המªהג המקובל

האם בªיית בªיין ªוסף עבור חªיון  קבעחה מתחום הבªיה שימומדין פוªה להבית  ,בהתאם לאמור

ף, וכן לגבי שיעור התשלום תשלום ªוסומקובל לקבל עליו  ,הגוªלפי המהווה שיªוי מהותי 

  .המקובל

  החלטות  .ה

 אדריכליתהתוכªית האªו קובעים כי הצעת המחיר שªתªה התובעת התבססה על  .1

  .שהיתה לפªיו

2. ªה ואªעת בהכרח את האפשרות לדרוש תשלום  קובעים כי לשון החוזה איªמו

הדבר תלוי במªהג יתכן ו, וªוסף במקרה של שיªוי מהותי בהיקף העבודות

 .המקובל

 .בית הדין , ולפי זה יחליטמהו המªהג המקובללברר בית הדין יפªה למומחה כדי  .3

  .פסק הדין הסופי בתיק זהרק לאחר מתן ר על החלטה זו ªיתן יהיה לערע .4

  .2018מרץ  08, "א אדר תשע"חכביום  ªיתªה ההחלטה

  על החתוםªו בזאת בא
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  , אב"דהרב עקיבא כהªא

________________  
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