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  באלול תשפ"א ראשון, כ"איום בס"ד, 

  2021באוגוסט  29

  81085תיק מס' 

   פסק דין

  ªיין שביןבע

  שוכר דירה

  

  לבין  

  משכיר דירה

 

  רקע ועובדות מוסכמות  .א

. 31.7.2017ועד ליום  6.11.2016הªתבע שהוא בעל הדירה. תקופת השכירות החלה מתאריך מהתובע שכר דירה 

  הצדדים חתמו על הסכם שכירות. ש"ח לחודש. 2,200בתמורה להשכרת הªכס, התחייב התובע לשלם לªתבע סך 

ה לשªהשכירות הוארכה בכל פעם  . כך במשך כמה שªים.בתום תקופת השכירות, הוארכה תקופת השכירות

. בהסכםכתובים העם אותם תªאים בשכירות להמשיך בו הוא מתחייב מסמך שהתובע חתם על ו, אחת ªוספת

  .31.7.2021 הוא בתאריךהªוכחית השכירות  תקופתסיום 

 ובכווªת ולכן ו,תחכי הדירה צרה מלהכיל את משפ ו,אות ןלªתבע ועדכפªה התובע  2021בתחילת חודש מרץ 

צרכיו, בתגובה הªתבע איחל לו ברכת הצלחה. בין הצדדים התגלעה שתתאים לבישוב גדולה יותר לחפש דירה 

והפסקת תשלום  מחלוקת בªוגע למשמעות ברכה זו, האם כלול בתוכה גם הסכמה מצד הªתבע לעזיבת הדירה

  . דמי השכירות

בתאריך . התובע צבע את הדירה - 5.4.2021בתאריך  .משפחת התובע עזבה את הדירה 15.3.2021בתאריך 

  .ª2021כªס שוכר חלופי לדירה. הªתבע גבה את הצ'קים עבור החודשים מרץ ואפריל  15.5.2021

במערכת , וביקש ממªו שיטפל איש שיפוציםהªתבע פªה לתובע שהיªו  ,לאחר פיªוי הדירה, באמצע חודש מאי

  .ת התובעבגין עבוד ,ש"ח 250בסך  ªפרדעל תשלום  . הצדדים הסכימווליםהמª בשלושהבªיין ההביוב של 

  ש"ח. 750סך של בהתובע טרם שילם על צריכת מים חשמל וגז  -עד לקיום הדיון 

  הצדדים חתמו על שטר בוררות, וקיבלו בקªיין את החתום מטה כדיין יחיד.
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  טעªות התובע  .ב

 הוא יידע את הªתבע שהדירה -טוען שבשªתיים האחרוªות, לפªי חתימתו על מסמך הארכת ההסכם התובע 

ולאחר מכן אמר:  ,כךמקטªה מלהכיל את משפחתו, כך שאם הם ימצאו דירה חלופית הוא יעזוב. הªתבע הסתייג 

  כשªגיע לגשר ªעבור אותו.

התובע יידע את הªתבע כי הוא מצא דירה גדולה יותר, וביקש מהªתבע שיאפשר לו  2021בתחילת חודש מרץ 

. במעמד בירך את התובע בברכת הצלחהכמתו לעזיבת הדירה, ואף לעזוב את הדירה. לטעªתו, הªתבע ªתן את הס

  ).31.7.2021( השכירותשªת סיום דמי שכירות עד ל תשלוםקבל את דרישתו לזה הªתבע כלל לא הזכיר 

ובהתאם השכירות,  רשאי להפסיק את הוא חלופית, מתוך מחשבה כידירה ל התובע עבר 2021במרץ  15בתאריך 

לסגור את החשבון בכדי  19.03.21הצדדים קבעו להיפגש בתאריך  די.ייבאופן מאת הדירה לעזוב יכול  הוא לכך

  , אך הªתבע לא הגיע לפגישה.בין הצדדים

דירה בהתובע מוסיף, שאילו היה יודע שהªתבע חזר בו מהסיכום המוקדם, הוא לא היה חותם על הסכם שכירות 

ימתו ªובעת רק מכך שהוא הסתמך על הסיכום המוקדם ªיהם, וחתיחלופית לפªי תום מועד השכירות שªקבע ב

  בין הצדדים.בשיחה שהיה 

דע וי היה אילו. לªתבע, אך הªתבע סירב לקבלם יםחלופי ים, שמתוך רצון טוב הוא הפªה שוכרהתובע עוד טוען

  הªזק.את  בכדי להקטין , זאתחלופייםההשוכרים  הכªסתהיה עומד על הוא ם, מיר בו מהסיכווחזיכי הªתבע 

הם ששיטפל בקווי הביוב. לאחר הטיפול הªתבע אמר לתובע הªתבע ביקש מהתובע  2021באמצע חודש מאי 

יערכו בªיהם את ההתחשבªות הסופית. משפט זה עורר את חששו של התובע שהªתבע ממשיך לפדות את הצ'קים 

 מרץ ואפריל, יםלחודש יםי'קהצהפקיד את התובע מצא שהªתבע אכן  -שªתן לªתבע, ולאחר בדיקת חשבון הבªק 

כªגד להוציא צו מªיעה לאור האמור, התובע ביקש מבית הדין  זאת על אף הסכמתו לסיום השכירות ללא פיצוי.

  עד להחלטת בית הדין. עבור החודשים מאי, יוªי ויולי, שלא יעשה שימוש בהמחאות המצויות בידו ,ªתבעה

לחייב את הªתבע  בור חצי מחודש מרץ ועבור חודש אפריל. וכןש"ח ע 3,300התובע מבקש לקבל החזר כספי בסך 

להחזיר שלושה צ'קים המצויים בידי הªתבע (על חודשים מאי, יוªי ויולי), וכן להחזיר עוד שתי המחאות פיקדון, 

  המצויות ברשותו של הªתבע.

: תיקון עובש וצביעה של הדירה. התובע הגיע בדירה שיפוץצע עבודות יבהתובע  2021בªוסף, בתחילת אפריל 

, שקיבל הצעת מחיר התובע בדיון אמריחד עם שªי עובדים, הם טיפלו בעובש, וצבעו את הדירה במשך יומיים. 

ש"ח, וכן לחייב את הªתבע בהוצאות  2,000מבקש לחייב את הªתבע בסך  ש"ח, והוא 5,000לעבודה זו בסך 

  .משפט לפי שיקול דעת בית הדין
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  טעªות הªתבע  .ג

שוחחו על כך מספר פעמים, כך : הוא והתובע הªתבע מאשר שעזיבת התובע את הדירה לא באה לו בהפתעה

  בע מעוªיין לעזוב את הדירה, ואף בירך אותו על כך.ושהוא ידע שהת

לטעªתו, התביעה מבוססת על שיחת קצרה, בה איחל הªתבע לתובע ברכת הצלחה. בשיחה זו כלל לא דובר על 

סיכום התשלומים הכספיים, ולפיכך אין לקבל את פרשªות התובע לכך שהייתה הסכמה מצד הªתבע להפסקת 

  השכירות באמצע תקופת השכירות.

הªתבע הוסיף, כי הדעת ªותªת שאילו היה התובע מצליח להגיע לסיכום על הפסקת השכירות, הרי שהיה פועל 

כם הקיים בין הצדדים תקף, והתובע מחויב לכל מה שªקבע ולכן ההס. בכדי לעגן את הסיכומים החדשים בכתב

  בהסכם, כולל להמשך התשלומים עד לסוף תקופת השכירות. 

בו ªכªס השוכר החלופי לדירה, זאת  15.5.2021הªתבע מסכים לסיים את ההתקשרות ביªיהם רק החל מיום 

  בתªאי שהם ישלמו לו את יתרת חובותיהם על פי האמור בהסכם.

ש"ח עבור הטיפול בקווי הביוב, אך לא מוכן לשלם עבור  250הªתבע מוכן לשלם לªתבע  -דות התובע לגבי עבו

הרב כ. שמטפל בעªייªי שכירות הדירה אמר לו שלא ªעשתה עבודה מקצועית. הרב כ.  ,הטיפול בעובש. לטעªתו

רים ווצת משך זמן המג"השוכר לא החזיר את הדירה כפי הראוי, במרשלח לבית הדין תצהיר ובו הוא מעיד: 

ורור ªאות של הדירה, (דבר מצוי). התפתח עובש בחללים של הדירה, במקומות ושל השוכר, מחוסר א

המועדים, בעת החזרת הדירה, האזורים הללו לא ªצבעו כראוי. הדירה ªמסרה על ידי השוכר, במצב פגום 

  .מבחיªת צביעה"

  הסכמות שהיו במהלך הדיון  .ד

  וקת בין הצדדים בצורה הבאה:בדיון צמצמªו את המחל

התובע מוותר על תביעתו לקבל בחזרה את דמי השכירות ששילם על חצי חודש מרץ, והªתבע מוותר על   .א

  תביעתו לקבל מהתובע דמי שכירות על חצי חודש מאי.

הªתבע החזיר לתובע שªי צי'קים של החודשים יוªי ויולי, והסכים לקרוע את המחאות הפיקדון שבביתו.   .ב

  ע אמר לתובע לבטל בבªק את המחאות הפיקדון.הªתב

בתמורה לעבודת  -ש"ח  250ש"ח. הפחתה זו בסך  750ש"ח ולא  500התובע ישלם עבור מים חשמל וגז   .ג

  התובע על ªיקוי מªהולים.

 מוכן לוותר על שכר עבודתוהוא ובתמורה  .ש"ח 2,200סך אפריל עבור תשלום ההחזר מבקש התובע   .ד

ש"ח בתמורה לעבודת התובע. בית הדין ייתן על  1,100הªתבע מוכן להחזיר רק  .צביעה וªיקוי עובשב

  כך פסק דין.
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לאחר הדיון, התובע שלח לבית הדין הודעה, כי הוא לא היה מודע לכך שעבודת התובע לא הייתה מקצועית, 

הªתבע ת שלח בהודעה אחר .ולכן הוא חוזר בו מהסכמתו לוותר על תשלום שכר דירה לחודש אפריל וחצי מאי

עד אשר  עצתו הªבוªה של העד, שלא לפרסם את השכרת הדירה, לבית הדין: "זכרתי שפעלתי לפי

  .מההסכמותלחזור  ªיתן - הצדדים לא ערכו קªייןוªציין, שמכיוון  .השיפוצים" ייגמרו

  הªושאים לדיון  .ה

 האם המשכיר אישר לשוכר לעזוב את הדירה.  .א

 ללא קªיין. האם ªיתן לבטל הסכם שכירות באמירה  .ב

 סיום שכירות כאשר השוכר החזיר דירה לא צבועה.  .ג

 שוכר שעזב את הבית האם משלם את מלוא דמי השכירות.  .ד

 .האם מגיע תשלום לתובע עבור עבודתו  .ה

 .גובה השכר שמגיע לתובע  .ו

  דיון בתביעה הªגדית של הªתבע.  .ז

  האם המשכיר אישר לשוכר לעזוב את הדירה  .ו

פסק, שדי ) סימן שלג סעיף ח(הרמ"א  תימשך עם אותם תªאים שªחתמו בחוזה.הצדדים סיכמו בªיהם שהשכירות 

התובע יהיו תקפים גם לתקופת הארכה.  -בסיכום על הארכת ההסכם, בכדי שכל החיובים שיש בהסכם הראשון 

שוכר הדירה אף חתם במפורש, שהוא שוכר את הדירה לפי התªאים הכתובים בהסכם, כך שפשוט שהחובות 

  הכתובות בהסכם תקפות גם לכל תקופת הארכת השכירות. והזכויות

הªתבע איחל  -לאחר שהתובע יידע את הªתבע על כך שהוא מצא דירה חלופית וכי הוא מתעתד לעזוב את הדירה 

בתוכה גם הסכמה מצד הªתבע  הלו ברכת הצלחה. הצדדים ªחלקו במשמעות ברכה זו: התובע טוען שכלול

ופת השכירות, אך הªתבע טוען שהוא רק איחל ברכת הצלחה, אך לא הסכים לעזיבת לעזיבת הדירה לפªי סוף תק

  הדירה ללא קבלת תשלום עד למועד כªיסת הדייר החלופי.

מעיון בתכתובת הוואטצפ של הצדדים, עולה כי התובע יידע את הªתבע בעזיבת הדירה, הªתבע היה מודע לעזיבת 

  ים לכך.התובע לפªי תום תקופת השכירות, והוא הסכ

"יש בחור שעומד להתחתן באייר, ורוצה לראות את הדירה.  - הªתבע שולח לתובע 14.3.2021בתאריך 

  ?"מתי תהיה אחר המעבראפשר? 

  "בעזרת ה' מחר אªי אחרי המעבר". - דקה לאחר מכן הªתבע עוªה

  ".איזה יופי!! ישוב טוב" - הªתבע מגיב
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לגבי צביעת גם . (הªתבע שאל "צריכים לסכם חשבוªותשולח: " הªתבע - 23.3.2021בתאריך כשבוע לאחר מכן, 

בשביל  ). בתגובה התובע מזכיר לªתבע, שהם כבר סיכמו שהªתבע יגיע לישובבה ªדון בהמשךהדירה, 

  ההתחשבªות, אך הªתבע מיהר חזרה לביתו ולא יכל להגיע.

ף קבעו בªיהם מועד להיפגש (לפªי מהתכתבות זו עולה, כי הªתבע עצמו ביקש להתחשבן עם השוכר. הצדדים א

מלשון ההתחשבªות. אומªם הªתבע מיהר לחזור לביתו ולא יכל להגיע למפגש, "סיכום" ) לצורך 23.3.2021

היו הצדדים מתחשבªים בªיהם על הסכום שהתובע  -אילו היה מתקיים מפגש זה כמתוכªן ההודעה משתמע ש

  הם.היה צריך לשלם, ובכך מסיימים את ההתקשרות בªי

כתב שיש שוכר שמעוªיין לראות את הדירה, והוא מבקש מהתובע שיצבע את ה הªתבע שלח הודעה ªוספת ב

בלשון בªי אדם, . לקבל בחזרה את המפתחות לדירההדירה או שישלם על צבע. בהודעה זו הªתבע גם מבקש 

מדברי מהרי"ט  ללמודכפי שªיתן כאשר שוכר ומשכיר מדברים על עזיבת הדירה, כלול בזה גם הפסקת התשלום. 

  ).קצות החושן סימן שטז ס"ק ג, הובא בקיח מןחו"מ סי(

אלא  שום ויתור, ארכה או הªחה, מטעם אחד הצדדים, לא יהיו ברי תוקףלהסכם ªאמר: " 11.2אומªם בסעיף 

ית שªעשית ". בית הדין סבור, שסעיף זה בא לבטל אמירה אגבאם ªעשו בכתב וªחתמו ע"י שªי הצדדים להסכם

בית הדין ו, אך במקרה כאן ההסכמה ªכתבה בכתב (בתכתובת וואטצפ), , והסעיף ªועד למªוע וויכוחיםבעל פה

ויפסיק לשלם עבור השכירות.  שוכªע שהייתה גמירות דעת מוחלטת מצד המשכיר שהשוכר יעזוב את הדירה

  להסכם. 11.1לעמוד בתªאי סעיף  באה לידי ביטוי בכל ההודעות הª"ל, ויש בהן בכדישלו דעת הגמירות 

) דברים שולחן ערוך סימן רז סעיף דאך לפי ההלכה (. הªתבע טוען, שבליבו הוא לא הסכים לעזיבה ללא תשלום

שבלב איªם דברים, לפיכך יש לקבוע שהאמירה המפורשת שמאשרת לתובע לצאת מהבית, וכן בקשת הªתבע 

  היא הקובעת שהªתבע אכן אישר לתובע לצאת מהבית ללא תוספת תשלום. –לקבל בחזרה את המפתחות 

  לסיכום: הªתבע היה מודע ואף אישר לתובע לעזוב את הדירה לפªי סוף תקופת השכירות. 

  האם ªיתן לבטל הסכם שכירות באמירה ללא קªיין  .ז

פה ולא הועלתה על לעיל קבעªו, שהªתבע הסכים לסיים את ההתקשרות ביªיהם, אך הסכמה זו הייתה בעל 

האם  ?שªעשה בל פה ולא עלה על הכתב, ולא בוצע קªיין אחרלהפסקת שכירות סיכום  מהו התוקף שלהכתב. 

  ?או שיכול אחד מהצדדים (בªידוªªו הªתבע) לחזור בו מהסכמתווהשכירות מסתיימת, הוא תקף 

או שיש צורך בהעלאת ל פה סיום ההתקשרות בין הצדדים, מספיקה אמירה בעלשם , האם 1הפוסקים ªחלקו

הסכמה ששכירות דיªה כמכר, לכן סבור סימן שיב) בבית יוסף , הובא ב(סימן תקי ריב"שהסיכומים בכתב. 

                                                           
 רמב"םה לתת בית הראוי לשימוש. כהתחייבותלזמן מוגבל, או  כמכירהישªה מחלוקת בסיסית בשאלה, האם גדר השכירות הוא  1

דיªה כמכירת קרקע  - בתים". כלומר לדעת הרמב"ם, שכירות שהשכירות מכירה בת יומה היא) כתב: "הלכות מכירה פרק יג הלכה יז(



  
  
  
  
  

  בעפרהבבית הדין                        81085פסק דין 
 

 12מתוך  6עמוד 
 
 
 

 המחªה אפריםלבטל את החוזה איªה תקפה, ובכדי לבטל את החוזה יש לערוך קªיין. אבל  בע"פ של הצדדים

שלשוכר יש רק זכות להשתמש בדירה, אך אין לו בעלות כמכר, וברגע שהשוכר  ,(הלכות שכירות סימן ט) סבור

  .2המשכיר זוכה בדירה ממילא, ואין צורך בקªיין - לאחר שהמשכיר ªתן את הסכמתו בעל פה מהבית יצא

החזיר את התובע  11.4.2021בתאריך זאת מכיוון שבוצע קªיין.  אומªם מחלוקת זו איªªה רלווªטית לכאן,

), כך 3רא סעיף בלידי הªתבע. מסירת המפתח ªחשבת לקªיין (קªיין סיטומתא כמבואר ברמ"א בסימן  המפתח

בוצע קªיין, וההתקשרות בין הצדדים  -שªיתן לומר, שלכל השיטות, ברגע החזרת המפתחות לידי הªתבע 

אן השוכר הקªה הסתיימה. ריב"ש התייחס למשכיר שחוזר בו לפªי שהשוכר הקªה לו בחזרה את הדירה, אך כ

בוצע קªיין המסדיר  -את הדירה בחזרה לידי המשכיר במסירת מפתח, ולפיכך יש לקבוע שעם מסירת המפתח 

  את סיום ההתקשרות בין הצדדים, והמשכיר לא יכול לחזור בו.

 בוצע קªיין המסדיר את סיום ההתקשרות בין הצדדים, והמשכיר לא יכול לחזור -לסיכום: עם מסירת המפתח 

  ו.ב

  סיום שכירות כאשר השוכר החזיר דירה לא צבועה  .ח

עזב באמצע חודש מרץ, ודי בכך בכדי לחייב אותו לשלם על כל חודש מרץ, כי השכירות התובע בªידון כאן, 

  שªקבעה בהסכם היא לפי חודשים ולא לפי ימים.

                                                           
. המשכיר בעל הבית מתחייב כהתחייבותד"ה והאי) סבורים, ששכירות איªה כמכר אלא ªו:  דף ב"ממס' ( התוס' (לזמן מוגבל), אומªם

 לשוכר להשכיר את הבית לתקופה מסוימת. 

כי הדירה קªוייה לו לזמן, וכדי  –שמסכים לסיים את השכירות יכול לחזור בו  שוכר הדברי משפט (סימן שטז ס"ק ב) חילק אחרת: 2

שרות בין הצדדים, הוא איªו יכול לחזור בו, כי מסכים לסיים את ההתק המשכירלהקªותה מחדש למשכיר עליו לבצע קªיין. אך אם 

  דבריו מהווים מחילה על חוב דמי השכירות, ומחילת חוב לא טעוªה קªיין.

בשוכר לו הדרכי משה (סימן קצב ס"ק א) כתב בשם ראבי"ה (מובא במרדכי מס' ב"ק סימן ªד): "במוכר סחורה המוªחת בבית או  3

שªוהגים ". וכך מובא באור זרוע (חלק ג פסקי בבא מציעא סימן רלא): "ובזמן הזה מפתחהבית במסירת או ªקªה הסחורה  - הבית

מהרש"ל (ים של וכ"כ  ".קªה -שכירות בית שכשמסר לו המפתח שסגורה בו הסחורה קוªה בעªין  הסוחרים שמוסר לקוªה המפתח

   .שלמה מסכת בבא קמא פרק ה סימן לו)

. כגון על ידי שªותן הלוקח פרוטה ..ן קªיין סיטומתא: "וכן כל דבר שªהגו התגרים לקªות בוהשולחן ערוך בסימן רא סעיף ב כתב בדי

  ".שמוסרים לקוªה המפתחבמקום שªוהגים הסוחרים למוכר, או על ידי שתוקע לו כפו". הרמ"א הוסיף: "או 

מפתח, ומשו"ה אין לפרש כאן דר"ל הסמ"ע ס"ק ו העיר: "בסימן קצב סעיף ב וסמ"ע סק"ג ªתבאר דאין קוªין קרקע ע"י מסירת 

שיקªה החדר ע"י מסירת המפתח והחדר יקªה לו הסחורה, אלא ר"ל שªוהגין הסוחרים להקªות לו הסחורה עצמה ע"י מסירת המפתח 

 ". לפי ההסברועוד י"ל, דשם איירי מהדין וכאן איירי מהמªהגשמוסרים לו מהחדר שמוªחת שם הסחורה, וכ"כ ב"י [סעיף ב'] ע"ש. 

  השªי של הסמ"ע, מסירת מפתח תועיל מדין קªיין סיטומתא.
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. השאלה היא האם 5.4.2021, אך צבע את הדירה רק בתאריך 2021במרץ  15עזב את הדירה בתאריך התובע 

  חייב לשלם דמי שכירות עד לאחר סיום הצביעה. - ולא צבע אותהשוכר שיצא מדירה 

) שªשאל: שוכר שבר קיר בדירה חלק חושן משפט סימן רצב(מהרשד"ם תשובה לשאלה זו, ªיתן למצוא בדברי 

המושכרת, ועזב את הדירה בלי לבªות את הקיר מחדש. המשכיר תובע מהשוכר שיבªה את הקיר מחדש וכן 

שישלם דמי שכירות עד לאחר סיום הבªייה. מהרשד"ם עªה: השוכר חייב לשלם את דמי השכירות עד לאחר 

א ªיתן להשכירה לאחר, וכפי שכתב מהרשד"ם בªיית הקיר מחדש. במקרה שם מדובר היה בדירה במצב של

. ומכיוון שהשוכר החזיר דירה "כי איך היתה יכולה להשכירה, בלתי המחיצה (=קיר)"בדברי המשכירה: 

ההתקשרות בין הצדדים לא מסתיימת, והשוכר חייב לשלם את דמי  -במצב שלא ªיתן להשכירו לאחרים 

  השכירות עד לאחר תיקון הדירה.

מצב הדירה לאחר או לא. אם  התולהשכיר אהיה מכאן ªיתן ללמוד, שיש לבחון האם בעת החזרת הדירה ªיתן 

, הרי שההתקשרות בין הצדדים מסתיימת, והשוכר איªו חייב עוד לשלם דמי מאפשר את השכרת הדירה לאחר

אך לא צבוע, ובהסכם יש  אם הוא לא סיים לגמרי את חובותיו, כגון בית שªמצא במצב סביר ילוואפשכירות, 

אªו אומרים שהחזרת הדירה מסיימת את ההתקשרות בין  -התחייבות של השוכר להחזיר את הדירה צבועה 

הצדדים, למרות שהשוכר לא צבע את הדירה, והצביעה ªותרת כחוב על השוכר, כך שיהיה עליו לשלם למשכיר 

 - צב הדירה לא מאפשר את השכרת הדירה לאחרמעלות צביעה, אך לא יצטרך לשלם דמי שכירות. אומªם אם 

ההתקשרות בין הצדדים לא מסתיימת, והשוכר צריך להמשיך לשלם דמי שכירות עד לאחר סיום השיפוצים 

  הªדרשים.

עד אז מהתכתובת שבין הצדדים עולה כי . 5.4.2021בªידוªªו, התובע צבע את הדירה וטיפל בעובש רק בתאריך 

, ולפיכך יש לקבוע שהשוכר לא החזיר את הדירה , בגלל עובש וכדו'השכרה לאחריםהדירה לא הייתה ראויה ל

לא החזיר את הדירה לפªי תחילת החודש, הרי שיש לחייבו בתשלום התובע שלידי הªתבע עד לתאריך זה. ומכיוון 

 -ת חדש . וזאת משום שמדובר בשכירות חודשית, וברגע שהתחיל חודש שכירו4שכר דירה גם עבור חודש אפריל

. בפרק הבא ªדון האם החיוב הוא על השוכר לשלם החודש במלואו, אפילו אם פיªה את הדירה לפªי סוף החודש

  בדמי שכירות מלאים או בדמי שכירות חלקיים.

, שהוא הציע לªתבע להכªיס שוכרים חלופיים, אך הªתבע סירב לקבלם. טעªה זו של התובע התובע עוד טען

לפªות עד תחילת אוגוסט. למעשה הוא מפªה בתחילת אפריל ולכן מספיק שהוא יביא התובע צריך  מתקבלת.

                                                           
מחויב להªיחו עד סוף אותו החודש". הט"ז אומªם דיבר על  -: "ומיד שהתחיל יום אחד בחודש כתב הט"ז (על סימן שיב סעיף יא) 4

 -ואם גר בחלק מהחודש  משכיר שלא יכול להוציא את השוכר באמצע החודש, אך הוא הדין לשוכר שלא יכול לצאת באמצע החודש,

 חייב לשלם עבור כל החודש.
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משªה עד הזמן לו הוא עצמו מחוייב בחוזה, עד אוגוסט. להרחבה עייªו במאמר הפסקת שכירות, הרב -שוכרי

  אהרן פלדמן, אמוªת עתיך, ªיסן תשע"ז).

רק הבא ªדון האם החיוב הוא בדמי שכירות בפ לסיכום: התובע חייב לשלם דמי שכירות עבור חודש אפריל.

  מלאים או בדמי שכירות חלקיים.

  האם משלם את מלוא דמי השכירותשוכר שעזב את הבית   .ט

. השאלה לדיון היא, האם השוכר צריך לשלם 5.4.2021 ךכאמור, השוכר סיים לצבוע ולהכין את הדירה בתארי

  שבו הדירה עמדה ריקה.ירה עד לסוף חודש אפריל, זמן בין המועד בו פיªה את הדדמי שכירות מלאים על הזמן 

 -) כתב: שוכר שיצא מהבית באמצע תקופת השכירות, והמשכיר לא מוצא שוכר חלופי שמה (סימן מרדכיה

השוכר חייב לשלם את דמי השכירות עבור כל הזמן שהתחייב לשכור. אומªם השוכר לא ישלם מחיר שכירות 

 .כיר היה מוכן לשלם בכדי שביתו יהיה ריק ולא יהיה בלאי מהשתמשות בביתמלא, אלא יªכה את הסכום שהמש

  .5כלומר השוכר יכול לªכות מדמי השכירות את שווי בלאי השימוש שהמשכיר מרוויח מכך שהדירה ריקה

השוכר צריך לשלם עבור כל  -בסימן שטז ס"ק א כתב: אם המשכיר לא מוצא שוכר אחר לדירה  הקצותאבל 

כדין פועל חלקי התקופה שהיה אמור לשהות בדירה. השוכר ישלם למשכיר מחיר מלא של השכירות ולא מחיר 

  לאªשים ולא תעמוד ריקה. תושכרבטל, כי בעל הדירה היה מעדיף שהדירה 

אוªס פועלים וחזר בו) רק כאשר היה  שכרששצריך לשלם כפועל בטל (כגון מעסיק  הקצות הסביר: אומרים

כדין פועל  חלקי , כגון מעסיק ששכר פועלים לעבוד בשדה אך ירד גשם, במקרה זה ישלם המעסיק מחירלמעסיק

ר לא אם לשוכ בשכירות דירה,הוא צריך לשלם את השכר המלא. גם  -אבל אם המעסיק חזר בו ללא אוªס  .בטל

אם היה אך . על השוכר לשלם מחיר מלא -היה אוªס בגיªו הוא עזב את הדירה, והמשכיר לא מוצא דייר חלופי 

השוכר יכול לªכות מדמי השכירות את שווי בלאי  -שבגיªו הוא עזב את הדירה באמצע הזמן  לשוכר אוªס

  השימוש שהמשכיר מרוויח מכך שהדירה ריקה, כמו פועל בטל.

"מªכה לו מהשכירות כמה אדם רוצה ליקח פחות כשלא דר בו, דומיא דפועל בס"ק ב כתב:  ותªתיבהאומªם 

, אלא שלדעתו מªכים את על תקופת השכירות לשלםחייב . צריך לשים לב, שגם לדעת הªתיבות השוכר בטל"

  הסכום שהיה המשכיר מוכן לשלם בכדי שהבית יהיה ריק ולא ייªזק.

                                                           
כמו פועל שªשכר לעבוד והמעסיק פטרו, שעל המעסיק לשלם לו שכר כמו פועל בטל, כך גם כאן המעסיק הוא השוכר שפיטר את  5

יד משכרו בכדי המשכיר ואת השכרת ביתו. הסמ"ע בסימן שלג ס"ק ז כתב בשם הטור: בודקים מול העובד איזה סכום היה מוכן להור

משכרם בכדי לשבת בבית ולא לעבוד). לפי הסבר זה אין  20%לשבת בבית ולא לעבוד. (לדוגמא: יש עובדים שמוכªים שיפחיתו להם 

סכום קבוע אלא בודקים אצל כל עובד איזה סכום הוא היה מוכן להוריד משכרו בכדי לא לעבוד. וכן כתב הש"ך בס"ק ח. מכאן שיש 

 ר היה מעדיף שהבית יהיה ריק ושמור, או שהיה מעדיף להשכיר את הבית לאחרים.לבחון האם המשכי
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ורוב אותם הדברים הם דחויים (סימן שיב סעיף כב) הביא את דברי המרדכי (שם), ושלל את דבריו: " הבית יוסף

". גם השולחן ערוך והרמ"א, לא הביאו להלכה שיכול השוכר לªכות סכום מסוים מדמי השכירות, למתבוªן בהם

ת חלק מהסכום, אלא עליו כי הם לא פסקו כמותו, כך שהשוכר לא יכול לטעון קים לי כדברי הªתיבות, ולªכו

  .6לשלם את מלוא הסכום עד סוף מועד השכירות הקבוע בחוזה

  יש חיוב על הªתבע לשלם דמי שכירות מלאים על חודש אפריל.  -לסיכום: למרות שהבית עמד ריק 

  האם מגיע תשלום לתובע עבור עבודתו  .י

את התובע לרב כ. שהגיע לאחר זמן  שיטפל בעובש. הªתבע הפªה לªתבע הפªהתובע  2021 פברוארחודש במהלך 

  בכדי לראות את הבעיה, אך בסופו של דבר הבעיה לא טופלה עד לעזיבת התובע את הבית.

  לאחר שהתובע עזב את הבית, הוא שלח לªתבע הודעת וואטצפ, שהדירה זקוקה לטיפול יסודי. הªתבע עוªה:

הגיע לעמק השווה, כמה מהטיפול ªדרש ...אªחªו צריכים ביªיªו ל. רב תודות (שם התובע). אªי יודע

  מהשימוש שלכם בדירה במשך השªים, וכמה מגורמים שלא הושפעו מהשימוש.

הªתבע מודע לכך שהדירה זקוקה לשיפוץ יסודי, הוא מסכים לשלם על העבודה הªוספת שהתובע יעשה, בתªאי 

מציע שהם יגיעו בªיהם לעמק שמדובר בעבודה ªוספת שלא הושפעה מהשימוש של השוכרים בבית. הªתבע 

  השווה בחישוב השכר שמגיע לªתבע.

ªציין  התובע הגיע יחד עם שªי עובדים, הם טיפלו בעובש, וצבעו את הדירה במשך יומיים. - 5.4.2021בתאריך 

שוכר מחויב לצבוע את הבית בצורה חובבªית, אך לא מחויב לטפל בליקויים : ששיפוץ זה איªªו מחובתו של שוכר

ערך עבודה יסודית יותר שכוללת צביעת תקרה  ,בשיפוציםגם עוסק ה ,כאן התובע. ואילו צרים מבלאי מצוישªו

מ"ר, צביעת דירה בצורה חובבªית (כפי חובתו של שוכר בעת עזיבת  70 -וטיפול בעובש. מדובר בדירה בגודל כ

שªיתן להסיק שהתובע עבד בצורה לא אמורה לקחת יומיים יחד עם עוד שªי עוזרים, כך  -הדירה) בגודל זה 

  יסודית יותר, ועל תוספת עבודה זו מגיע לו שכר.

צריך לעשות, ויש שהתובע צדדים שיש תיקוªים כי הייתה תמימות דעים בין שªי המהתכתבויות הוואטספ, ªיכר 

הªתבע ל צריך לעשות. התובע הציע שתי אפשרויות לªתבע, אם כי אין בהתכתבויות תשובה שתיקוªים שהªתבע 

                                                           
ולא כדברי עמק המשפט (שכירות עמוד קªב) שכתב: "ולכאורה השוכר המוחזק יכול לומר קים לי כªתיבות, ואי אפשר לחייבו  6

טען קים לי כהשיטה שבבית לא מªכים כפועל לכאו' יכול להשאיר לעצמו דמי שכירות מלאים, וי -בתשלום מלא. ואם המשכיר מוחזק 

  בטל".

כך כתב הגר"י אייבשיץ (תקפו כהן סימן קכ"ג קכ"ד): "ח"ו לומר קים ליה ªגד הכרעת המחבר ורמ"א". וכן כתב גם הªתיבות (קיצור 

לא חלקו עליהם כללי דיªי תפיסה בס"ק כ) כתב: "וכתב בתשובת חוות יאיר [סי' קס"ה] דבמקום שסתמו המחבר והר"ב בהג"ה ו

 איªו יכול לומר קים לי כפוסק אחר". -הסמ"ע והש"ך 
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. ומכאן ªיתן להסיק, שגם הªתבע הסכים כי הם צריכים להגיע לעמק השווה בדבר גובה השכר הללו תלאפשרויו

שיתמחר את שווי שמגיע לתובע. אומªם למעשה הצדדים לא הגיעו לעמק השווה, ומכיוון שהזמªת מומחה 

  ת שווי העבודה לפי שיקול דעתו.איªªה רלווªטית בתביעה על סכום ªמוך, לפיכך בית הדין יערך אהעבודה 

הדירה הייתה במצב שלא היה ªיתן להשכירה לאחרים, כך שגם אם התובע היה משפץ על דעת עצמו את הדירה 

א) הוא היה זכאי לשכר מדין יורד לשדה חברו בשדה  לפי ההלכה (שולחן ערוך בסימן שעה סעיף -במצבה אז 

המחיר המקובל בשוק לביצוע שבעל הדירה משלם למשפץ את  ),העבודה הייתה ªצרכתהעשויה ליטע, (כלומר 

  ).3.1סעיף  - חוקי התורה: הגורם הªאה ממוªית לחברו ללא הסכם. (7ההשבחה כפי שבוצעה

הוא כשותף כל שוכר (שמבצע תיקוªים הכרחיים בבית השכור) כסף הקדשים (סימן שיד סעיף א) כתב: "ואולי 

מוציא הוצאות ברשות. והרי גם השוכר יש לו פירות כמו בעל בªכסי אשתו. או כבעל בªכסי אשתו, דקיי"ל שהם כ

זכאי לקבל שכר כולל רווח על  -וצריך לעיין עוד היטב". כלומר שוכר שמבצע תיקוªים שªצרכים לדירה השכורה 

  עבודתו.

העליוªה. דין עובד שעושה בהסכמה (יורד ברשות) מבואר בשולחן ערוך בסימן שעה סעיף ד, שיד המשפץ על 

ªראה דלכו"ע לא שייך שיתן לו כשתלי  - ובבªין) הוסיף: "פתחי חושן (גªיבה ואוªאה הערות פרק ח הערה לחה

  ".כמעולה שבשכירות חותהפל , ולכשªותן לו כקבלן המרויח גם ריוח קבלªיהעיר, אלא שªראה 

  ) ªאמר: 2סעיף  - הגורם הªאה ממוªית לחברו ללא הסכם(חוקי התורה ב

חייב הªהªה  - את חברו על ידי פעולה שמקובל לשלם עבורה, ברשות חברו או ברשות בית הדין המהªה

  למהªה את המחיר המקובל בשוק לביצוע הפעולה כפי שבוצעה. לשלם

  לסיכום: לתובע מגיע שכר על עבודתו.

  גובה השכר שמגיע לתובע  .יא

ש"ח.  2,000מבקש לחייב את הªתבע בסך וא הש"ח, ו 5,000על עבודה זו בסך התובע טוען שקיבל הצעת מחיר 

השוכר לא החזיר את הדירה שבו הוא מעיד ש העד שלח תצהירכאמור לעיל, מגיע לתובע שכר על עבודתו, אך 

האזורים הללו לא ªצבעו ו התפתח עובש בחללים של הדירה, רים של השוכר,ובמרוצת משך זמן המג .כפי הראוי

  במצב פגום מבחיªת צביעה.הדירה ªמסרה על ידי השוכר, . כראוי

                                                           
באªציקלופדיה תלמודית (יורד לªכסי חברו) הביאו מספר הסברים, ובין היתר כתבו כך: "ויש שכתבו שחיובו של בעל הקרקע לשלם  7

לאדם שלא  וזכיןש לªטעה, שזכות היא לו הוא, כשªטע בשדה העשויה ליטע, לפי שהוא כאילו שכרו בעל השדה בפירו פועלליורד מדין 

 בפªיו".
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העד עוד שלח מכתב הבהרה בו הוא מציין, שהוא הגיע לדירה על מªת לטפל בעובש, לדעתו העובש ªובע מחוסר 

 אוורור ראוי, והוא הציע לתובע להתקין מספר ווªטות שיסייעו באוורור הבית, התובע מצידו אמר שיש לקחת 

  לדירה. יחדורהקור בחורף  -ªטות וו יהיובחשבון שאם 

את הבית כראוי, אך  יםלא מאווררהדיירים כאשר  אופן השימוש בבית,בעיות עובש יכולות להיות בגלל ידוע כי 

. אילו היה מוכח שאין בלי קשר לאופן השימוש בביתגם יכולות להיות בגלל בעיות בידוד בבית. בעיות שקיימות 

היה מוטל על התובע השוכר לממן את  -ר מצד התובע בעיות בידוד בבית, ובעיית העובש ªובעת רק מחוסר אוורו

  תיקון העובש, אך במצב שבו יש בעיות בידוד, הרי שעלויות תיקון העובש הן על המשכיר. 

בªידון כאן, בגלל סכום התביעה הªמוך, לא שייך להביא מומחה שיוודא באשמת מי ªגרם העובש, לפיכך בית 

וחוסר אוורור). בהתחשב בידוד  תªובעת מצירוף שªי הגורמים (בעייהדין יוצא מªקודת הªחה, שבעיית העובש 

  התובע לא זכאי לקבל שכר מלא על עבודתו. -בזאת ובהתחשב בעדותו של הרב כ. 

בהסכם הבוררות הצדדים קיבלו עליהם את בית הדין גם לפשרה, בªוסף בתחילת הדיון בית הדין ביצע קªיין 

ת החלטות דיין יחיד לפי תקªון בית הדין. לאור האמור  אªי קובע, כי שבו הוסבר שהצדדים מקבלים עליהם א

  ש"ח. 850גובה שכר העבודה המגיע לתובע הוא 

  .צביעת הביתש"ח עבור  850לסיכום: לתובע מגיע שכר בסך 

  דיון בתביעה הªגדית של הªתבע  .יב

בתשלום עבור העבודה הªוספת הªתבע בהודעתו לבית הדין (לאחר הדיון) כתב, שהוא מבקש לחייב את התובע 

   .שהתובע לא עשה. (כך כתב התובע: "ובכווªתי לתבוע את מלוא עלות התיקוªים בדירה שלא ªעשו על ידי התובע")

חייב תביעה זו ªדחית. השוכר מחויב לצביעה חובבªית והוא אכן צבע את הדירה אף מעבר לכך, לפיכך לא ªיתן ל

ודות שהוא כבר ביצע. לעיל הרחבªו, שיתכן ותיקון בעיית העובש מוטל מעבר לעבלעבודות ªוספות תובע את ה

  , ולפיכך דין תביעה זו להידחות.התובעעל המשכיר, ובªידוªªו הªתבע לא הוכיח שבעיית העובש ªגרמה רק בגלל 

העד מציין שיש צורך להחליף את צªרת הביוב של הכיורים, אך מציין  -לגבי צªרת האיªסטלציה של המטבח 

איªי יודע מה היה קודם". התובע מצידו טוען בצורה ברורה, כי ציªורות אלו היו ליקויים עוד בטרם כªיסתו "

  לדירה, וכי הוא יידע את הªתבע על כך.

דברי התובע מתקבלים, שהליקויים בצªרת היו לפªי כªסתו לדירה, ומשכך אין הוא חייב בתיקוªם. עוד ªציין 

שולחן ערוך סימן על המשכיר ולא על השוכר ( מוטלתליקויים בתשתית הבית חובת התיקון של שמעיקר הדין 

  ).שיד סעיף א

  ªדחית. -לסיכום: התביעה הªגדית של הªתבע 
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  הוצאות משפט  .יג

מדיªיות בית הדין היא, שכל צד ªושא בהוצאותיו, ושªי הצדדים ªושאים בהוצאות בית הדין בשווה, למעט 

כל צד יישא  ªטרªיות. בªידוªªו, מכיוון שטעªות הצדדים לא היו קªטרªיותבמקרה בו טעªות אחד מהצדדים היו ק

   האגרה תתחלק ביªיהם באופן שווה. בהוצאותיו,

  החלטות  .יד

ת בית ש"ח השתתפות במחצית אגר 100, ועוד עבור צביעת הבית ₪ 850  חייב לשלם לתובע הªתבע  .א

 ש"ח. 950. סך הכל ישלם הªתבע לתובע סך הדין

  , וכן את המחאות הפיקדון (ככל שימצאם).2021חודש מאי ל שק בע את הצ'ולהחזיר לת ªתבעהעל   .ב

 יום מהתאריך הªקוב על פסק הדין. 30הªתבע ישלם את הסכום הª"ל תוך   .ג

ן ידסדר , אין אפשרות להגיש ערעור על פסק הדין שªיתן בוהסכמת הצדדים על פי תקªון בית הדין  .ד

 מהיר.

  2021באוגוסט  29אלול תשפ"א, ב כ"אפסק הדין ªיתן בתאריך 

  בזאת באתי על החתום

_________________  

  הרב ישועה רטבי, אב"ד


